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Ordinarie Styrelsemote Nr.2

Samfalligheten Stommen, Landvetter

Datum: 2019-02-07 Tid: 18:30
Narvarande:
X Anders Nordstedt Boix AB  Ledamot 1 — Ordférande /Arbetsledning
Fredrik Nilsson FN  Ledamot 2 - Kassor vice ordférande
Krister Lundgren KL  Ledamot 3 - Sekreterare - Forbo
X Johan Johnsén J) Ledamot 4 - Ansvarig Utemiljo
X Jimmy Hallgren JH Ledamot 5 - Ansvarig Fastighet
Stefan Nolstad SN Suppleant 1 - Forbo, ersattningssekreterare
X Angelica Jonsson Al Suppleant 2 - Bitrddande arbetsledning/ IT
Anders Holmsten AH  Suppleant 3 - Utemiljo
Vakant Suppleant 4 - Utemiljo
X Mikael Selar MS  Suppleant 5 - Fastighet
X Gustav Sander GS  Omrddesvard
Kommande méten: Datum: Tid: Plats:
Februari 2019-02-20 17:00 Servicehus 4 (extraméte varme for styrelsen)

Mars 2019-03-07 18:30 Servicehus 4
April 2019-04-04 18:30 Servicehus 4

April 2019-04-29 19:00 Landvetter kulturhus
Maj 2019-05-06 18:00 Servicehus 4
Juni 2019-06-03 18:30 Servicehus 4
Augusti 2019-08-12 18:00 Servicehus 4
September 2019-09-09 18:30 Servicehus 4
Oktober 2019-10-07 18:30 Servicehus 4
November 2019-11-04 18:00 Servicehus 4
December 2019-12-02 18:30 Servicehus 4

| kolumn "Mote” anges motesnummer da punkt togs upp. | kolumnen ”Ansvar.” anges med initialer vem som ansvarar for atgard. Byggs
punkten pa kvarstar gammal text i kursiv text och ny information presenteras i fet text.
Da punkt ar fardig anges Klar i kolumnen ”Ansvar”. Punkt utgdr da i nasta protokoll.

§01 MOTETS OPPNANDE Méte Ansvar
01.1 Ordféranden 6ppnade styrelsemaotet och hilsade alla valkomna. 2-2019
§02 FASTSTALLANDE AV DAGORDNING Ansvar
02.1 Dagordningen godkandes. 2-2019
§03 RAPPORT FRAN OMRADESVARD Méte Ansvar
03.8 Rensa bort gamla pdrmar med personuppgifter som stdr i S1. 11-2018 GS
Genomférs i samband med att renoveringen. 1-2019
Fuktskada upptdckt i samband att renoveringen genomférs i S1. Detta 1-2019

atgdrdas med bland annat nytt golv. Finns det méjlighet att hyra ut lokalen
till boende och dven personer utanfér omrddet? Alla funderar pé hur ett
sddant uppldgg skulle kunna vara.

Forslagsvis lagger vi ut fragan pa sociala medier och hemsidan for idéer 2-2019 Al
fran boende i omradet.
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Nedtagning av trdd genomférs under vintersdsongen och utmdrkning av de
trdd som dr aktuella sker av Johan och Gustav.

Lacka pa varmvattenledning i krypgrund under Sédra Stommen 123.
Anmilt hos forsdkringsbolaget. Lagning och avfuktning pagar.

Vi far hojd sjalvrisk fran 5 000 kr till 30 000 kr p.g.a. réren ar 6ver 20 ar
gamla.

Gustav bokar upp Eje for diverse gravmaskinjobb innan han borjar sin
nya anstallning i april.

Gustav tar fram forslag pa kodlas till festlokalen och styrelserummet fér
att enklare kunna hyra ut lokalerna och slippa oron éver férlorade
nycklar.

RAPPORT FRAN ARBETSGRUPPER

SECURITASRAPPORTER

Alternativ for parkeringsbevakning presenteras pG métet i januari.
Q-park dr kontaktade som ett alternativ till Securitas. 1-Grigt avtal.
Annonsera om datgdrden till hyresgdsterna och radhusédgarna.
Avtal tecknas troligtvis under v.7.

OMRADESVARD, ARBETSLEDNING, MASKINER OCH MATERIAL
Léckan skall lagas vid L5-L6.

Ldckan dr atgdrdad men det saknas asfaltering.

Tas med i 2019 ars budget

Gustavs elbil ér behov av att renoveras. Det dr behov av att byta batterier
sd da kan det vara Ildge att se 6ver alternativen. Leasing dr ett alternativ.
Anders skickar éver modell, utrustningslista mm till Krister som kollar
alternativ for kép pG HBV.

Kontrollera med ndgra av vara omrdden om vi har ndagra elbilar till 6vers.
Inga elbilar fanns pd Férbo som kunde erbjudas Samfilligheten. Av de tre
alternativ som star till buds sa dr leasingalternativet det som féresprakas.
Styrelsen var 6verens om att leasingalternativet dr det bésta och beslutade
sa.

Johan har en konkurrerande leverantér som han varit i kontakt med. Tar
in offert innan vi bestammer oss.

EKONOMI

Staende punkt: Betalning av kvartalsavgifter.

Tva stycken radhusédgare har inte betalat kvartalsavgiften med
foérfallodatum 2019-01-30.

Hos LRF Konsult som vi samarbetar med avseende ekonomin sa har ndgra
personer slutat, vilket pdverkat samarbetet negativt. Avtalet géllert om
29 maj 2019.

Framgdar av avtalet att vi inte skall betala for alla tilligg som de nu har
fakturerat oss for. Av de tre alternativ som presenterades i offert sa skall vi
ha ett annat pris pd det alternativ som bestdmdes. Bokslutet skall vara
klart till styrelsemétet i februari.

1-2019

2-2019

2-2019

2-2019

11-2018
1-2019

2-2019
Mote
9-2018
10-2018
2-2019

10-2018

11-2018
1-2019

2-2019

Mote
2-2019

10-2018

11-2018

J

GS

GS

GS

AB

Ansvar
GS

KLART

KL
KL

J

Ansvar
Kassor

AB



Pl e

57.689°N /12.214°E

AB hade méte med LRF Konsult tidigare idag och en hel del fragor blev 2-2019 AB
utredda. Vi har fatt en ny kontaktperson som ar mycket mer kompetent
an den tidigare och vi ska fa en ny offert pa fortsatt samarbete med
tydliga gransdragningar och ansvarsfordelningar vilket varit otydligt i det
gillande avtalet och medfort vissa komplikationer. Ar priset ritt s ar det
basta att fortsatta med LRF Konsult och ge den nya kontaktpersonen en
chans. AB tycker att det kidndes mycket bra pa motet och &r hoppfull om
att det kommer att 16sa sig.

04.2.5 Eventuellt behéver vi teckna avtalet med en ny samarbetspartner. Anders 10-2018
och Fredrik underséker alternativ.

Vi férsoker fa till avtal med ett nytt bolag under varen 2019. 11-2018 AB/FN

Kvarstar 1-2019

Se pkt 04.2.4. Denna pkt utgar. 2-2019 KLART
04.2.6 Momsregistrering behéver genomféras av samfdélligheten. Anders har 11-2018 AB

skickat in detta och har kompletterat med uppgifter efter hand. Vi kommer
att vara momsregistrerade frén 2019-01-01.
Behédver inte momsregistreras just nu. 1-2019 KLART

04.2.7 Arbetsgrupperna skall ha klart ett material senast till ndsta méte. Denna 1-2019 Alla
skall kompletteras till den budget som Anders presenterade pad métet.
Ytterligare justeringar och input behovs for att fa till budgeten. Offerter 2-2019
och kostnadsbeddmningar ska vara klara senast till métet i mars.

04.2.8 AB presenterade arets resultatfér 2018, bokslutet dr 99% klart och
skickas ut till styrelsen for kommentarer nar de sista justeringarna ar
klara.

Fordelningsnyckeln fér intdkterna har justerats lite mot 2017 for att
battre 6verensstamma med fordelningen av andelstalen i varje
anldggning. Styrelsen godkande andringen, kommer mejlas till FN och KL
som inte var ndrvarande.

04.3 FASTIGHETSGRUPPEN — ENERGI OCH FASTIGHETSEL Mote Ansvar

04.3.1 Stadende punkt: Energistatistiken redovisas alltid pa styrelsemotet. AB
Fjarrvarme statistiken redovisades och det har varit en hogre férbrukning | 2-2019
jamfort med januari forra aret.

04.3.3 Vi behéver genomféra en inventering av belysningen innan vi har var 7-2018 MS/KL
rundvandring. Mikael kontrollerar detta och Krister kontrollerar ansvar
med branschorganisationen.

Jimmy bestdller en elséikerhetsbesiktning av installationerna som dr gjorda.

Vad gér vi med grindbelysningen? Genomfér besiktning innan vi startar 10-2018 JH
med de alternativ som finns.
Besiktningen dr klar och vi avvaktar protokollet. Gustav kontaktar 11-2018 GS

elektrikern fér att ta in ett pris for vad det skulle kosta att koppla in
grindbelysningen pd radhusdgarens el.

Protokollet visar 37 st allvarliga fel och ytterligare 20 st mindre allvarliga 1-2019
fel. Det dr en fraga som vi i styrelsen inte kan ta ansvar fér i o m den nya
skdrpta lagstiftningen. Férslaget fran Michael att dndra i ansvaret dr det
som ligger ndrmast till hands. Behéver stadgarna skrivas om kring denna
férdndring av ansvar?
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Forslaget att koppla om grindbelysningen pa varje radhus forradsel tas
upp for beslut pa stimman och riknas in i budgeten fér 2019
Stadgan for Anlaggning 5 kommer behova justeras.

UTEMILIO
Tréd skall tas ned i omrdadet. Det kommer att mdrkas upp nu under vintern.
Se pkt 03.10

Viktigt att ga igenom underhallsplanen och planera ihop med Gustav.
Klart till mars manads méte.

FASTIGHETSGRUPPEN - BYGGNADER

Byte av S3 och S 4:as fasader behéver genomféras och det skall in i
budgeten for 2019. S1 behéver mdlas och det kan vara ett arbete for
sommararbetarna. Tak pG S1 samt ndgra garage behéver ldggas om och
kommer att planeras in i budgeten.

Offerter dr pa gang. Allt planerat underhall klart till mars manads mote.
Viktigt att ga igenom underhallsplanen.

FORBO

Omorganisation pd Férbo AB och det gér att vi kommer att sl ihop 3
kontor. Ny omradeschef i Hirryda bérjade for 2 veckor sedan. Vi letar efter
en ny lokal i Héirryda.

Teamet i Landvetter kommer att flytta och den nya lokalen i Mélnlycke C
kommer att vara klar i MélInlycke i mars.

Renovering Stommen: pdgar for tillfdllet pa 3 hus. Informationsblad
kommer att ga ut till alla i Stommen om renoveringen innan julhelgerna.
Fungerar bra och de skéter sig bra i omrddet. Det kérs for fort ibland och
speciellt férbi S1 och det tar vi upp med entreprenéren pa byggmétet
imorgon.

Ingen representant fran Forbo pa motet som kunde rapportera hur det
gatt.

OVRIGA ARENDEN
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Styrelsen fick ju i uppdrag av stdmman att informera om vatten, avfall mm
for att fa till beteendeféréndringar hos de boende som kan sénka
kostnaderna.

Ta fram material som informerar de boende om vad de kostnadsposterna
bestar av och vad vi kan géra fér att minska kostnaden.

Presenterade ett forsta utkast och fick styrelsens mandat att arbeta vidare
med att utveckla materialet.

Kvarstar

Aterkommer med detta pd Grsmétet och fler detaljer kring vad vi skall
férbdttra.

Ju ldngre du har till sopstationerna och Gtervinningsstationerna desto
sdmre blir resultatet.

Information kommer finnas med i presentationen pa arsstimman 2019-
04-29.

Moétet den 28/11 kommer bli ett rent informationsméte efter énskemdal
fran ldngaombuden att skjuta pd beslut till Grsstémman.

6-2018

7-2018

9-2018
11-2018

1-2019

10-2018

KL

KL

KLART



Prr A SR XY

2019 STOMM

57.689°N /12.214°E

Méte hdlls den 14:e pd Férbo HK kl.16-17 da sdtter vi agenda och innehdll
fér métet.
Informationsmétet genomférdes med ca 50 stycken Ghérare. Det var fdrre | 11-2018
én vi hade rdknat med men de som var néirvarande tyckte informationen
hade varit bra.
Beslutsunderlag skall tas fram:

e Kalkyl

e Inventering av krypgrunder

e Hus fér Bv-pump alternativ for fjérrvirme

e Fdrdigt kit for respektive radhusdgare inkl. termostater

e Tidplan
Inventering av krypgrunder —Plan A dr att fradga Jonas - Gustav
Borrlovsansékan dr kontrollerad - Klart utgar
Kalkyl pG bergvdrme - Alla
Finansiering — Anders N B
Kit for radhusdgare — Jesper pG Ahlsell kontaktas av Krister
Extraméte for enbart vdarmefragan i februari. Datum sdtts for detta méte
och Anders skickar ut métesinbjudan.
Material plan A dr att byta réren under husen. Energiférbdttring har tittat | 1-2019
pd detta och riknar pa ett forslag.
Gustav kontaktar Jesper for att ta fram ett forslag pad ventiler.
Ahlsell har varit pa plats och bedomt jobbet som f6r stort fér de. De 2-2019
rekommenderar att vi tar in en konsult som kan kartlagga samt skriva
ihop en handling pa arbetet som behdver utforas.
Vi behover ta beslut om vi ska gora en testlanga dar vi byter roren i
krypgrunden. Forslag pa motet ar att vi i sa fall véljer langan i S6dra
Stommen som haft en ldcka denna veckan. Prisuppskattning fran

Energiférbattring begars in och tas med i budgeten. AB
05.10 Utredningspunkter fér fortydligande: 7-2018 Alla
1) P-avtalet och dess innehdll. Momsfragan, reglering och
nyttjanderdtt.

2) Reglering av nyttjandegraden pa servicehusen. Det finns en
“allmén uppfattning” att Férbo betalar hyra for tvittstugor och
férrad men hur och var regleras detta da?

Det finns ndgra delar som dr lésta enligt oss pa Férbo. Till ndsta méte skall | 8-2018
allt vara klart s@ att vi kan redovisa detta.

Krister presenterade vad Férbo och Férbos revisorer har kommit fram till. 9-2018
Det var bade positiva och mer skeptiska synpunkter frén évriga i styrelsen.
Krister tar med sig fragan ytterligare en gdng gdllande momsfrdagan.

Det dr viktigt att alla hjélps Gt for att hitta dokumentation kring hur de 45
st. p-platserna skall regleras.

Utdrag fran F6rrattningen 1971:
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N | Bilage F
‘Ororter | ’
- Geme Mamlielsor)/d”nmy,,-,& nr Landvetier 9a:/5
ARUNGGNRINGSBESLUT
1. Anldggningen skall utfores ph fastigheterma Landvetter
Stom 2:17, Landvetter Osteradrd 6:434 cch Salnored 1:36 och
onfatta anlEggning, wnderhdll och drift av
Bi l:wosullningsphtsor Pate forekormande kantrarkering-
ar ;och stopplankor,
Ritning: Arkitekt SAR Bengt Birtin, mr A 12
2. Anslutm fostighetor: Landvetter Stem 2:18 - 2:81, Land-
' vetter Ustergdnd 6:448 = 6:506 och Salmered 1:37 - 1:80.
3. Fbr: anl¥ggningen wpplites delar av fastigheterna Landvetter
Stom £:17, Lomivetier Ustergdrd G:434 och Sodneved 1:36.
4. trs:ntn'nq for wplbtelse av utryme och annat intring skall
icko utald
S.  Ersittning fOr annan skada skall fcke utgd.
6. Andelstal.
Landvetter Stea 2:18 - 2231 )
" ; * 2:33 - 2:5
" . 2:52 - 2:69
" . 2:72 - 2:8
| r (157 x 0.248 « 30)
Leandvettor Ustergdrd  6:448 - 6:469 0.101 £ per fastighat
. l . 6:471 - 6:498° .
. . 6:497 - 6:505
gal'mur-d ) 1:37 « 1: 7R J
Landvetter Stom 2:32 (18x0.55828 = 10.05) 7.730 %
- | . 2:51 (10x  * <« 5.58)  4.292¢%
* | r 2:70 (10x " e 5.58) 4.292%
“ " 22N (16x ¢ - 8,93) 6.869%
Landvottor Ustergdrd ~ 6:470 (18x * =10.05) 7.7¢0 %
o | . 6:495 (27x % = 15,07) 11.509 %
‘1 " 6:896 (26x * «14,53) N ¥
a | " 6:506 (10x " = 5.58) 4.202%
ororter sida 2
Saluered 1:79 (10x0.55828 = 5.58) 4.292 %
- 1:80 (18x " =10.05) 7.730 %
Summa (130)  100.000 %
7. Forminsritt: Ingen

Begrénsning av varaktighet: Ingen

Landvetter den 20 maj 1971

Utdrag

ur stadgar 1971:
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§ 2. Anldggningen &r enligt anliggningsbeslutet gemensam for fas-
tigheterna Landvetter Stom 2:18 - 2:81, Landvetter Ustergird
6:448 - 6:506 och Salmered 1:37 - 1:80. De anslutna fastighe-
terna foretrdads i samfdlligheten av sina dgare. '

Krister har talat med tidigare styrelsemedlemmar och de ger bilden av att
den férdelningen har vi alltid haft. NGgon ekonomisk reglering har heller
aldrig gjorts enligt bokféring med start frdn 70-talen. Ddremot har det dn
sd ldnge inte hittats ndgon skriftlig dokumentation. Vi jobbar vidare med
fragan.

Krister har nu ytterligare forskat i detta och kommit fram till féljande
genom att Idsa protokoll, dldre avtal och talat med styrelseordférande mm
som tidigare suttit i styrelse.

De 45 st. p-platser som Forbo har tilldelats oss utanfor férréttningen fér att
vi skall ha och kunna erbjuda vdra hyresgdster. Vi betalar via ett hégre
andelstal i anldggning 3 fér underhdll m.m. i den anldggningen. | samband
med att det skrevs om ett avtal som syftade till att hyra ut fler
beséksplatser sG blev en formulering fel i det avtalet ” debiterad hyra for
parkeringsplatser reducerat med 45 parkeringsplatser vilka Férbo AB hyr av
Samfilligheten sedan tidigare”. Detta har de som varit med frdn styrelsen
och skrev avtalet bekrdftat. Det skulle inte varit skrivningen hyr. Ytterligare
en sak som stdrker detta dr att det aldrig gjorts ndgon ekonomisk reglering
for detta och det har Bo Waller kollat i bok-féringsordrar fran 70-talet. Det
dr min slutrapport i frégan och sedan far vi i styrelsen bestdmma pad
januarimétet hur vi skall ta det vidare. Nér det gdller den andra delen som
rér avtalet sa vill vi ta chansen att se 6ver det sd det blir det bdsta for
samfdlligheten bl.a. avseende momsfrdgan.

Representanterna fér radhusdgarna kommer studera underlagen och bilda
sig en uppfattning i frdgan innan de uttalar sig. Styrelsen fattar sedan ett
gemensamt beslut i frdgan.

Bokar in ett méte med Anders och Fredrik dér avtalsfragan gds igenom
Moéte bokas in fére styrelsemétet i mars.

Valberedningen bjuds in till januarimétet tillsammans med
ldngarepresentanterna. Styrelsemétet i januari inleds med att berdtta om
styrelsearbetet och vilka platser som skall tillsdttas pd sttmman 20189.
Representanter deltog pd métet och lyssnade av vilka platser som kan bli
aktuella fér omval.

Mejl med kontaktuppgifter till tva kandidater som &r intresserade av
styrelsearbetet ar skickat till valberedningen.

I samband med férdndring av stédrutiner skall vi se éver méjligheten att
Férbo tar hand om wc och pdfylinad av papper i Servicehusen.

I avtalet med Samhall ingar stadmaterial samt pafylining av papper i
toaletterna. Beslut om férdelning av kostnader maste tas.

Avtalet tecknas under v.6. Avtalet innebar siankta kostnader for stad. Bra
jobbat Angelica!
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UPPFOLINING AV VERKSAMHETSPLANEN
Planen ar ett bra verktyg som vi b6r anvanda i stérre omfattning.
10-15 minuter varje styrelsemote bor dgnas till verksamhetsplanen.

INFORMATION TILL BOENDE

E-postadress till Stommen info.stommen@gmail.com
E-post till kassdren kassoren.stommen@gmail.com
Intresserad av styrelsearbete kontakta styrelsen.stommen@gmail.com

senast 2019-04-01.

Vi kommer att inféra betalning pa besoksplatserna fr.o.m. ett datum
som kommer att kommuniceras ut senare. Avtal tecknas troligtvis
under v.7.

Styrelsen genomfor extramote gallande varme 2019-02-20.
Arsstamma i Kulturhuset 2019-04-29 kl. 19:00

NASTA SAMMANTRADE
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Mote Ansvar
2-2019 Alla
Mote Ansvar
2-2019 Alla

7:e mars kl. 18:30

MOTET AVSLUTAS

2-2019

Motet avslutades 21:30

Vid tangentbordet
Landvetter 2019-02-07

AL Neo

Anders Nordstedt Boix

2-2019



