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Ordinarie Styrelsemote Nr.5

Samfalligheten Stommen, Landvetter

Datum: 2019-05-06 Tid: 18:15
Narvarande:
X Anders Nordstedt Boix AB  Ordférande /Arbetsledning
X Alicia Kusnierz FN  Kassor
X Johan Johnsén J) Ledamot 1 - Ansvarig Utemiljo
X Jimmy Hallgren JH Ledamot 2 - Ansvarig Fastighet
X Krister Lundgren KL  Ledamot 3 - Sekreterare - Forbo
X Stefan Nolstad SN Suppleant 1 - Forbo, ersattningssekreterare
X Fredrik Ahlstrand FA  Suppleant 2-Utemiljo
Angelica Jonsson Al Suppleant 3-Bitradande arbetsledning/ IT
X Mikael Selar MS  Suppleant 4 - Fastighet
X Fredrik Nilsson AH  Suppleant 5 — Utemiljo
X Gustav Sander GS  Omrddesvard
X Marie Eriksson ME Kommunikationsstrateg
Kommande méten: Datum: Tid: Plats:

Juni 2019-06-03 18:00 Servicehus 4
Augusti 2019-08-12 18:00 Servicehus 4
September 2019-09-09 18:30 Servicehus 4
Oktober 2019-10-07 18:30 Servicehus 4
November 2019-11-04 18:00 Servicehus 4
December 2019-12-02 18:30 Servicehus 4

| kolumn ”"M&te” anges métesnummer da punkt togs upp. | kolumnen ”Ansvar.” anges med initialer vem som ansvarar for atgard. Byggs
punkten pa kvarstar gammal text i kursiv text och ny information presenteras i fet text.
Da punkt ar fardig anges Klar i kolumnen ”Ansvar”. Punkt utgar da i nasta protokoll.

§01 MOTETS OPPNANDE Méte Ansvar
01.1 Ordféranden 6ppnade styrelsemotet och halsade alla valkomna. 5-2019
§02 FASTSTALLANDE AV DAGORDNING
02.1 Dagordningen godkandes. 5-2019
§03 RAPPORT FRAN OMRADESVARD Méte Ansvar
03.8 Rensa bort gamla pdrmar med personuppgifter som stdr i S1. 11-2018 GS
Genomférs i samband med att renoveringen. 1-2019
Pdrmarna rensas fran gamla uppgifter som vi inte har ett behov att ha 4-2019 KL

kvar. Krister tar det som sin uppgift pa stéddagen.

Klart utgar 5-2019 KLART
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03.11

§04

04.1
04.3

04.4

04.5

04.1
04.1.3

For hyra av lokalen sa kommer Gustav att administrera uthyrningen och
det kommer att kosta 200 kr/gang. Anders ordnar sa att det finns ett
swish-konto. Alla betalar in med en viss markning sa att det hamnar pa
ratt konto. Stadmaterial behéver képas in, lista pa stadatgéarder skall
sattas upp, annonsera lokalerna som barnkalas och moétesrum. Bara
boende som far hyra, 300 kronor i kostnad om det ar daligt stadat.
Klockan 22:00 pa vardagar ér sista klockslag och 24:00 pa fredagar och
Iordagar. Ett avtal tas fram som vi anvander och far paskrivet ndr nagon

hyr lokalen.

RAPPORT FRAN ARBETSGRUPPER

SECURITASRAPPORTER

Alternativ for parkeringsbevakning presenteras pG métet i januari.
Q-park dr kontaktade som ett alternativ till Securitas. 1-Grigt avtal.
Annonsera om dtgdrden till hyresgdsterna och radhusdgarna.

Avtal tecknas troligtvis under v.7.

Prévar detta under ett Gr och sedan far vi utvérdera om vi skall fortsdtta

med det.

Vi férhandlar om vissa detaljer i avtalet. Bland annat sG behéver vi
bestdimma om hantering av p-tillstdnd. Kostnaden fér de boende och
besdkare diskuterades och detta tas upp med entreprenéren

Avtalet dr inte paskrivet men Anders kommer att goras inom kort.

Safeland ar en app som vi kan anvanda och den rekommenderas av
"Grannsamverkan mot brott”.

Inbrott i panncentralen har skett och kap - och gersag, en svets samt
motorsag har blivit stulet. Sammanstallning av materialet gérs av Gustav
och skickas in till vart forsakringsbolag.

OMRADESVARD, ARBETSLEDNING, MASKINER OCH MATERIAL

Gustavs elbil dr behov av att renoveras. Det ér behov av att byta batterier
sd dad kan det vara Idge att se 6ver alternativen. Leasing dr ett alternativ.
Anders skickar 6ver modell, utrustningslista mm till Krister som kollar
alternativ for kép pG HBV.

Kontrollera med ndgra av vara omraden om vi har ndagra elbilar till 6vers.
Inga elbilar fanns pa Férbo som kunde erbjudas Samfilligheten. Av de tre
alternativ som stdr till buds sd dr leasingalternativet det som féresprdkas.
Styrelsen var 6verens om att leasingalternativet dr det bésta och beslutade

sa.

Johan har en konkurrerande leverantér som han varit i kontakt med. Tar in
offert innan vi bestdmmer oss.

Anders och Krister har mandat att ta beslut i fragan om kép av elbil.

Provkért bilen under 3 veckor och den fungerar bra. Johan kollar sa att
garantiservice ingdr under leasingperioden, att uppldggnings- och
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faktureringsavgifter tas bort och att vi fGr en summa pd vad vi kan fé
utbyte av den gamla bilen.
Klart utgar

Nytt férslag pad sopmaskin som dr utskickad till styrelsen dr av sdmre
modell enligt Mikael. Mikael hade tittat pa olika alternativ och
presenterade ett alternativ till den, bdttre maskin men dyrare. Detta
férevisades bade analogt och via film. Styrelsen upplevde att det var
knappt med tid och inte tillréickligt med fakta fér att ta beslut. Vi jobbar
med att ta fram ett férslag under dret fér att kunna anvdndas i
budgetprocessen fér 2020.

Diskussion om vi skall kopa en sopmaskin eller inte har dykt upp. Det
fordes en bra dialog om hur vi skall se pa inképet och nar i tid det skall
ske. Styrelsen ansag sig inte redo for att ta ett beslut pa detta motet. Det
material vi har sa sammanstiller Krister en Il6nsamhetskalkyl till ndsta
mote.

EKONOMI
Stadende punkt: Betalning av kvartalsavgifter.

7 st. radhusdgare har inte betalat kvartalsavgiften med forfallodatum
2019-04-30. Paminnelse gar ut imorgon och da brukar det hjilpa till att fa
det inbetalat. Aterkommer pa nista mote.

Arbetsgrupperna skall ha klart ett material senast till ndsta méte. Denna
skall kompletteras till den budget som Anders presenterade pa métet.

Ytterligare justeringar och input behévs for att fa till budgeten. Offerter och
kostnadsbedémningar ska vara klara senast till métet i mars.

Budgeten presenterades och det var poster som ékade och en del som
minskade. Vi hittade en bra nivd att utgd ifran och det blev ndgra fragor
som vi behéver kontroller och det dr ombyggnation servicehus, stédning
och férdelning, personalkostnader mm, inkép av elbil och hur kostnaden fér
grindbelysning skall belasta kvartalsavgiften. | 6vrigt dr det mest mindre
justeringar som vi fdr ta vidare pd ndsta moéte.

Anldggningarna gicks igenom fran 1-5 och féljande delar bestdmdes. Det
som kvarstar dr foérdelningen av stdd, kulvertarbete i torpagrunden och att
komplettera med mer poster pd grénomrdden. Elarbetet i anldggning 5
kommer att tas av fonderade medel.

Infér arsmétet skickas dagordning, verksamhetsberiittelse, forslag pd
budget och resultatrapport ut till de boende.

Forslaget godkidndes pa stimman. Klart utgar.

AB presenterade drets resultatfér 2018, bokslutet ér 99 % klart och skickas
ut till styrelsen fér kommentarer ndr de sista justeringarna dr klara.
Férdelningsnyckeln fér intékterna har justerats lite mot 2017 fér att béttre
overensstimma med férdelningen av andelstalen i varje anléggning.
Styrelsen godkdnde dndringen, kommer mejlas till FN och KL som inte var
ndrvarande.
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Arsredovisningen ér nu klar och kommer att undertecknas av oss i styrelsen | 3-2019 Leda-
i anslutning till ndsta styrelseméte i april. méter

Anders skriver ut drsredovisningen och sa tar alla ledaméter och skriver pd | 4-2019
den pad I6rdagens stdddag.

Klart utgar 5-2019 KLART

04.2.9 LRF Konsult har skickat ett krav pa 54 tkr. Det rader menings- 5-2019 AN
skiljaktigheter om vad vi skall betala for bokféringen och de delar som vi
vill kdpa av dem. Vi behéver fa detta I6st och sedan bestamma hur vi vill
arbeta framat.
Kontakter med andra redovisningsbyraer ar tagna.

04.3 FASTIGHETSGRUPPEN — ENERGI OCH FASTIGHETSEL Mote Ansvar
04.3.1 Stdende punkt: Energistatistiken redovisas alltid pa styrelsemotet. 5-2019 AB

Fjarrvarme statistiken redovisades och det har varit en lagre forbrukning
de forsta manaderna. Det gor att vi ligger bra till redan i arets budget.

04.4 UTEMILIO Méte Ansvar
04.4.2 Viktigt att ga igenom underhallsplanen och planera ihop med Gustav. Klart | 2-2019 JJ/AH
till mars manads mote.

Flera trid har tagits ner och det har varit positivt. 3-2019 JI/AH
Klart utgar 5-2019 KLART
0443 Asfaltlaggningen skall planteras in men vi vdntar in en offert. Gruppen 5-2019

planerar in de dvriga atgarder som behover goras under denna sédsong.

04.5 FASTIGHETSGRUPPEN - BYGGNADER Mote Ansvar
04.5.1 Byte av S3 och S 4:as fasader behéver genomféras och det skall in i 1-2019 JH
budgeten for 2019. S1 behéver mdlas och det kan vara ett arbete for
sommararbetarna. Tak pa S1 samt ndgra garage behéver ldggas om och
kommer att planeras in i budgeten.
Offerter ar pa gang. Allt planerat underhall klart till mars manads mote. 2-2019
Viktigt att ga igenom underhallsplanen.

Kostnaden fér de féreslagna dtgdrderna presenterades av Jimmy. Den 3-2019
frdga som kvarstdr dr att se omfattningen och vem som skall utféra
arbetet.

04.5.2 Pensiondrspoolen skall Iamna in en offert annars sa tar vi nagon av de 5-2019

andra foretagen. Avrop pa offert behover ske inom 1-2 veckor.

04.6 FORBO Méte Ansvar

04.6.11  Renovering Stommen: pdgar for tillféllet pa 3 hus. Informationsblad 11-2018
kommer att ga ut till alla i Stommen om renoveringen innan julhelgerna.
Fungerar bra och de skéter sig bra i omrddet. Det kérs for fort ibland och 1-2019
speciellt forbi S1 och det tar vi upp med entreprendren pa byggmoétet
imorgon.
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Ingen representant fran Forbo pa motet som kunde rapportera hur det
gatt.

Entreprendren dr vidtalad och kommer att prata med sin personal och UE.
Vi upplever att det fungerar bra och de far mycket positivt fran boende i
omrddet kring renoveringen. L-stéden pd den fastighet som nu renoveras
skall ocksa atgdrdas.

1 radhusdgare har framfért kritik angdende informationen avseende
etableringen som Forbos entreprenér har genomfort. Styrelsen tar till sig av
kritiken och kan anvénda det framat ndr Gtgdrder skall géras i omradet.
Valet av informationskanaler dr idag hemsida, skriftlig utdelad information
och méten. Vi far fundera pd om detta ocksa skulle varit publicerad pad
Facebook gruppen ocksa.

Stefan berdttade om renoveringen som pagar och den sista etappen skall
genomforas pa L5 och L6. Det L-stodet som adr mellan fastigheterna
kommer att bytas i samband med den sista entreprenaden.

e Arbeten pagar pa 202-211 och skall vara klart innan semestern

e 252-261 start augusti och klart till jul

e  282-299 start oktober klart i januari.
Vissa forskjutningar i tiderna kan forekomma.

Det boérjar bli manga servicebilar som star parkerade pa omradets
grasytor. Bade entreprendrer som utfor arbete at radhusagare och at
Férbo. Forbo pratar med sina entreprendrer och Johan tar kontakt med
radhusagaren.

OVRIGA ARENDEN
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5-2019
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05.8

Moétet den 28/11 kommer bli ett rent informationsméte efter énskemdal
fran ldngaombuden att skjuta pd beslut till Grsstémman.
Méte hdlls den 14:e pG Férbo HK kl.16-17 da sdtter vi agenda och innehdll
fér motet.
Informationsmétet genomférdes med ca 50 stycken Ghérare. Det var firre
dn vi hade rdknat med men de som var nédrvarande tyckte informationen
hade varit bra.
Beslutsunderlag skall tas fram:

e Kalkyl

e Inventering av krypgrunder

e Hus fér Bv-pump alternativ for fjérrvirme

e Fdrdigt kit for respektive radhusdgare inkl. termostater

e Tidplan
Inventering av krypgrunder —Plan A dr att fradga Jonas - Gustav
Borrlovsansékan dr kontrollerad - Klart utgar
Kalkyl pd bergvirme - Alla
Finansiering — Anders N B
Kit fér radhusdgare — Jesper pa Ahlsell kontaktas av Krister
Extraméte for enbart vdrmefrdagan i februari. Datum sdtts for detta méte
och Anders skickar ut métesinbjudan.

Material plan A dr att byta réren under husen. Energiférbdttring har tittat
pd detta och riknar pa ett forslag.

10-2018

11-2018

1-2019
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Gustav kontaktar Jesper for att ta fram ett férslag pad ventiler.

Ahlsell har varit pa plats och bedomt jobbet som for stort for de. De
rekommenderar att vi tar in en konsult som kan kartlagga samt skriva ihop
en handling pa arbetet som behéver utforas.

Vi behover ta beslut om vi ska gora en testlanga dar vi byter réren i
krypgrunden. Forslag pa motet ar att vi i sa fall valjer langan i Sédra
Stommen som haft en lacka denna veckan. Prisuppskattning fran
Energiforbattring begars in och tas med i budgeten.

Vi resonerade oss fram till att vi behéver genomfora ett provhus fér att vi
skall Iéra oss av det. Det dr alldeles for mycket osdkerhetsposter som vi
behdver svar pd innan vi gdr ut med dokumentation i en upphandling.

Kalkyl finns i budgeten f6r att starta provhuset. Krister och Anders traffar
representant for ett bolag under nasta vecka. Krister bokar tid och plats.

Utredningspunkter fér fértydligande:

1) P-avtalet och dess innehdll. Momsfrdagan, reglering och
nyttjanderdtt.

2) Reglering av nyttjandegraden pd servicehusen. Det finns en
“allmdn uppfattning” att Férbo betalar hyra fér tvittstugor och
férrad men hur och var regleras detta da?

Det finns ndgra delar som dr lésta enligt oss pd Forbo. Till ndsta méte skall
allt vara klart sé att vi kan redovisa detta.

Krister presenterade vad Férbo och Férbos revisorer har kommit fram till.
Det var bade positiva och mer skeptiska synpunkter fran 6vriga i styrelsen.
Krister tar med sig fragan ytterligare en gang gdllande momsfragan.

Det dr viktigt att alla hjdlps at for att hitta dokumentation kring hur de 45
st. p-platserna skall regleras. Det finns en férrdttning fran 1971 och
stadgar. ( ej bifogade )

Krister har talat med tidigare styrelsemedlemmar och de ger bilden av att
den férdelningen har vi alltid haft. Ndgon ekonomisk reglering har heller
aldrig gjorts enligt bokféring med start frdn 70-talen. Ddremot har det dn
sd ldnge inte hittats ndgon skriftlig dokumentation. Vi jobbar vidare med
fragan.

Krister har nu ytterligare forskat i detta och kommit fram till féljande
genom att Idsa protokoll, dldre avtal och talat med styrelseordférande mm
som tidigare suttit i styrelse.

De 45 st. p-platser som Forbo har tilldelats oss utanfor férréttningen for att
vi skall ha och kunna erbjuda vdra hyresgdster. Vi betalar via ett hégre
andelstal i anldggning 3 fér underhdll m.m. i den anldggningen. | samband
med att det skrevs om ett avtal som syftade till att hyra ut fler
besoksplatser sa blev en formulering fel i det avtalet ” debiterad hyra fér
parkeringsplatser reducerat med 45 parkeringsplatser vilka Férbo AB hyr av
Samfdlligheten sedan tidigare”. Detta har de som varit med frdn styrelsen
och skrev avtalet bekrdftat. Det skulle inte varit skrivningen hyr. Ytterligare
en sak som stdrker detta dr att det aldrig gjorts nGgon ekonomisk reglering
for detta och det har Bo Waller kollat i bokféringsordrar frdn 70-talet. Det
dr min slutrapport i frégan och sedan far vi i styrelsen bestimma pad
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januarimétet hur vi skall ta det vidare. Nér det gdller den andra delen som
ror avtalet sa vill vi ta chansen att se 6ver det sa det blir det bdsta foér
samfdlligheten bl.a. avseende momsfrdgan.

Representanterna fér radhusdgarna kommer studera underlagen och bilda
sig en uppfattning i frdgan innan de uttalar sig. Styrelsen fattar sedan ett
gemensamt beslut i frdgan.

Bokar in ett méte med Anders och Fredrik dér avtalsfragan gds igenom 1-2019 KL

Méte bokas in fére styrelsemétet i mars. 2-2019 AB/FN/
KL

Kvarstar 3-2019

Innan styrelsemétet den 6:e maj sa har vi ett méte om p-platserna. 4-2019

Motet holls tidigare idag men det ar fortfarande nagra sakfragor som vi 5-2019

inte har en gemensam syn pa. Vi maste fa information i nagra fragor
innan vi avslutar fragan och det handlar bl a om moms, administration,
férrattning m.m.

05.12 Valberedningen bjuds in till januarimétet tillsammans med 11-2018 AB
ldngarepresentanterna. Styrelsemétet i januari inleds med att berdtta om
styrelsearbetet och vilka platser som skall tillséittas pa stimman 2019.

Representanter deltog pd métet och lyssnade av vilka platser som kan bli 1-2019
aktuella féor omval.
Mejl med kontaktuppgifter till tvé kandidater som dr intresserade av 2-2019

styrelsearbetet dr skickat till valberedningen.

Ingen har haft ndgon dialog med valberedningen. Varken de som har visat | 3-2019
intresse eller de som sitter i styrelsen och skall véljas om pa nytt. For att vi
inte skall hamna i samma situation sd tar Anders en kontakt med Gunnar
fér att fa ett aktuellt nuldge.

05.15 Valberedningen har varit ute i omrddet och trdffat potentiella ledaméter. 4-2019
Fredrik har aviserat att han vill kliva av kassérsrollen. Anders pratar med de
tre féreslagna personer som dr intresserade av styrelsearbetet.

Gustaf delar ut material till grsstdmman till en person som efterfrdgat
detta. Annars gar det ut digitalt den 15:e april.
Klart utgar 5-2019 KLART

5.16 Plank mot gangvdgen tas bort och kommunen kontaktas. 4-2019 J

05.17 Ldngaombudsmétet var en besvikelse dad det bara kom 3 personer. Vi vill 4-2019 AH
fortsétta ha detta forumet igdng och far verkligen fundera pa hur vi skall
gora for att det skall bli av.

Vi lagger ut vilka langor som saknar representanter och sedan funderar vi | 5-2019 KLART
pa hur vi kan arbeta nytt med langaombuden framat i tiden. Klart utgar

05.18 Fukt i krypgrunden pa en langa som har lett till mogelpavaxt. Entreprenér | 5-2019
handlas upp for att atgdrda problemet sa att vi kan fa ett bra klimat i
fastigheten.
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Vi startar arbetet med renovering av VV, VVC och viarme-distributionen i
denna krypgrunden innan semestern.

05.19 Pa arsstimman fick styrelsen i mandat att genomfdra en omlaggning av 5-2019
grindbelysning till respektive radhusadgare. Gustav tar kontakt med
elektrikern for att utfora detta enligt forslag. Vi behéver ga ut med en
separat information till radhusdgarna om hur det skall genomféras.
Avisering av entreprendren kan bara ske 2 ggr sen sa far radhuségaren
sjalv 16sa fragan. Marie hjalper Jimmy och Mikael med informationen.

05.20 Kostnadsjamférelse med andra féreningar m.m. kom upp som en fraga 5-2019 Styrelsen
pa arsstamman. Vi behoéver géra en sammanstillning av de kostnader
som vi har samt forsoka hitta nagra foreningar att jamféra med.

05.21 Laddstolpar i omradet: Hur skall vi géra? Det dr en fraga som vi behover 5-2019 Styrelsen
komma tillbaka till.

05.22 Hur vill Férbo gora med traden i omradet. Stefan kontaktar Johan for att | 5-2019 SN/JJ
ge en lagesrapport.

UPPFOLINING AV VERKSAMHETSPLANEN Mote Ansvar
Planen ar ett bra verktyg som vi b6ér anvanda i stérre omfattning. 5-2019 Alla
10-15 minuter varje styrelsemote bor dgnas till verksamhetsplanen.

INFORMATION TILL BOENDE Mote Ansvar
e E-postadress till Stommen info.stommen@gmail.com 5-2019 Alla
e E-post till kassoren kassoren.stommen@gmail.com

» Alla gastparkeringar skall bli avgiftsbelagda

¢ Information till radhusagarna for byte av grindbelysning.
e Uthyrning av de 2 lokalerna startar i juli

e Tydliggor vilka langor som saknar langarepresentanter.

NASTA SAMMANTRADE Ansvar
Styrelsemote 3:e juni kl.18:00 och métet inleds med rundvandring. 5-2019
MOTET AVSLUTAS
Métet avslutades 21:20 5-2019
Vid tangentbordet Justeras
Landvetter 2019-05-06 Landvetter 2019-05-06

Krister Lundgren Anders Nordstedt Boix



